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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPECERICA

ADM 2022/2024
£ Rua Vigirio Antunes, 155 — Centro — 35.550-000 — Tel. (37)3341-8500

CONTRATO ADMINISTRATIVO N2.343/2022

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE
ITAPECERICA/MG E AGROVETERINARIA NUNES E
MELO LTDA.

Dispensa de Licitagdao n2. 27/2022 - Art. 24,
X, da Lei Federal n.2 8.666/93 e alteragoes.

Pelo presente instrumento de contrato, vinculado a Dispensa de Licitagdo n®. 27/2022, Processo
Administrativo n2. 113/2022, de um lado, o MUNICiPIO DE ITAPECERICA/MG, pessoa juridica de
direito publico interno, inscrito no CNPJ sob o n®. 18.308.742/0001-44, com sede a Rua Vigario
Antunes, 155, nesta cidade, neste ato devidamente representado, nos termos do Decreto Municipal n®.
024/2017, através da Secretaria Municipal de Obras e Transportes, pelo Secretario Sr. Marcus Vinicius
Abilio Faria, inscrito no CPF/MF n2. 055.132.896-79, doravante denominado LOCATARIO e, de outro
lado AGROVETERINARIA NUNES E MELO LTDA., com sede na Rua Juscelino Kubitschek n®. 11, Bairro
Centro, em Itapecerica, Estado de Minas Gerais, CEP 35.550-000, inscrita no CNPJ sob o n®.
00.839.251/0001-64, neste ato representada pelo sécio Sr. Sebastido Ferreira Melo, inscrito no
CPF/MF sob o n2. 364.065.466-87, doravante denominado LOCADOR tendo em vista o que dispoe as
normas gerais da Lei Federal de Licitagdes e Contratos, bem como as normas legais que regulam a
locagio de iméveis urbanos e demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis a espécie,
RESOLVEM celebrar o presente Contrato e o fazem mediante as clausulas e condigdes a seguir
enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1 Constitui objeto do contrato formalizado por este instrumento a locagdo de imovel sito na Praca
Lincoln da Luz Ribeiro, Terminal Rodoviério, Bairro Centro, Itapecerica-MG, o qual o LOCADOR,
legitimo proprietario, cede em locagdo ao LOCATARIO.

1.2 O imobvel, objeto desta locagdo, conforme Laudo de Avaliagdo, apresenta as seguintes
caracteristicas: imével urbano, constituido por uma loja, na area central desta cidade. A construgao é
simples, mas possui consideravel espago interior bastante amplo, o imével encontra-se em 6timo
estado de conservagio. O logradouro em questdo esté localizado em uma area valorizada no Municipio
e com a implantagdo do novo Mercado Municipal se tornou uma nova area de fomento para diversas
atividades.

1.3 0 imével, objeto desta locagéo seré destinado as instalacdes de guichés de vendas de passagens das
empresas de transporte intermunicipais que operam no Municipio de Itapecerica.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS ANEXOS CONTRATUAIS

2.1 Faz parte integrante do presente instrumento de contrato, independentemente de transcrigao, os
documentos que compdem o Processo Administrativo n®. 113 /2022, de cujo teor as partes declaram
ter pleno conhecimento.

2.2 0s documentos mencionados nesta clausula serdo considerados suficientes para, em conjunto com
este instrumento de contrato, definir o seu objeto e a sua perfeita execugao.
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2.3 Havendo dtvidas ou divergéncias em relagao ao disposto neste instrumento de contrato e seus
anexos, as mesmas serdo objeto de acordo entre as partes, prevalecendo o que mais beneficiar ao
interesse publico, haja vista a supremacia deste sobre o particular.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR
3.1 0 valor mensal da locago do imével sera de R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais), totalizando,
nos 12 (dozes) meses, o valor global de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais).

3.2 O prego sera fixo e irreajustivel antes de decorridos 12 meses da contrata¢do, havendo
prorrogagéo do prazo de vigéncia do contrato o valor do aluguel sera reajustado pelo indice Geral de
Pregos de Mercado (IGPM) ou (IPCA), o que apresentar menor percentual de reajuste.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA
41 O custeio desta contratagio sera atendido no exercicio de 2022 com recursos proprios
provenientes da dotagdo orgamentdria infra citado e nos exercicios subsequentes pela dotagdo

orcamentaria correspondente.
Ficha 600 - 02.07.01.26.451.0022.2133.3.3.90.39.00, fonte 100.

CLAUSULA QUINTA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

5.1 O LOCADOR dever4 expedir, no primeiro dia util do més subsequente ao da locagdo, RECIBO DE
ALUGUEL, em nome do MUNICIPIO DE ITAPECERICA. Apbs a avaliagdo do Recibo de Aluguel,
constatado o atendimento de todas as clausulas Contratuais, este sera encaminhado para Empenho e
Liquidagao.

5.2 0 pagamento sera efetuado mensalmente até o 102 (décimo) dia util do més subsequente ao
vencido.

5.3 A modalidade de pagamento sera efetuada com cheque, através da Tesouraria do LOCATARIO, ou
depbsito bancario em conta indicada pelo LOCADOR.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
6.1 Além das naturalmente decorrentes deste instrumento, sdo obrigagoes do LOCADOR, durante todo
o prazo de vigéncia contratual:

6.1.1 Manter-se durante toda a execugdo do contrato em compatibilidade com as obrigagoes
assumidas, as condi¢des de HABILITAGAO exigidas por lei.

6.1.2 Comunicar a fiscalizagio, de imediato, qualquer ocorréncia anormal ou acidente que se verifique
com ou no imével.

6.1.3 Prestar todos os esclarecimentos ou informagoes solicitadas pelo LOCATARIO, ou por seus
prepostos, sobre o objeto.

6.1.4 Efetuar manutengio e possiveis reparos no imovel decorrentes do desgaste natural do mesmo,
ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do imével no prazo de 10 (dez) dias a contar da
data de recebimento da notificagdo. Caso haja necessidade de dilagdo do prazo, este devera ser

requisitado e justificado pelo locador através de oficio ao gestor do contrato.

6.1.5 Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina.
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6.1.6 Garantir ao LOCATARIO durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imével locado.
6.1.7 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

6.1.8 Entregar as chaves do imével ao LOCATARIO no dia da assinatura deste contrato.
6.1.10 Dar recibo discriminado das importancias pagas pelo LOCATARIO.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
7.1 Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avengado.

7.2 Acompanbhar e fiscalizar o objeto em todas as suas etapas, registrando as ocorréncias.

7.3 Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.

7.4 Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes
do seu uso normal.

7.5 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

7.6 Realizar a imediata reparagao dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagoes, provocadas
por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos. Quanto as benfeitorias necessarias introduzidas pelo
LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizadas,
serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retengdo por parte do
MUNICIPIO.

7.7 Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR.

7.8 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
dirigida a ele, MUNICIPIO.

7.9 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto, e quaisquer outras que vierem a
gravar o imével durante o prazo de vigéncia do contrato, cabendo-lhe efetuar diretamente estes
pagamentos as empresas concessionarias dos referidos servigos dentro dos respectivos vencimentos.

7.10 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagéo prévia
de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27, da Lei 8.245/91.

7.11 Pagar os impostos, incluindo-se o Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e suas taxas
agregadas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, bem como quaisquer outras despesas de
consertos na rede elétrica ou hidraulica, esgoto, telhado, vicios ocultos e imperfei¢des pré-existentes
no imoével.
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CLAUSULA OITAVA- DA FISCALIZACAO

8.1 A fiscalizacdo do objeto deste contrato serd efetuada pelo Sr. Omar Siqueira o qual efetuara a
conferéncia dos valores designados no recibo de aluguel e, estando em conformidade o
encaminhara para que se proceda ao pagamento.

8.2 Cabera ao gestor de contrato o acompanhamento do cumprimento das obrigagdes por parte do
LOCADOR, conforme descrito neste contrato.

8.3 No desempenho de suas atividades é assegurado ao 6rgao fiscalizador o direito de verificar a
perfeita execugdo do presente ajuste em todos os termos e condigoes.

8.4 A fiscalizagdo por parte do MUNICIPIO ndo eximira ou reduzira, em nenhuma hipotese, as
responsabilidades do LOCADOR sobre eventuais faltas que venha a cometer, mesmo que nao
indicada pela fiscalizagao.

CLAUSULA NONA - DA DATA DE ENTREGA DO IMOVEL AO LOCATARIO
9.1 0 LOCADOR disponibilizara o imével com a entrega das respectivas chaves na data da assinatura
deste contrato.

CLAUSULA DECIMA - DA CESSAO DO CONTRATO
10.1 O LOCATARIO nio podera sublocar nem emprestar o imével, no todo ou em parte, sem prévio
consentimento por escrito do LOCADOR.

10.2 0 LOCATARIO também nio poderé transferir a cessdo do imével, no todo ou em parte, para outra
finalidade, sem obter consentimento por escrito do LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA VIGENCIA
11.1 O prazo de vigéncia do presente contrato ser4 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado em conformidade com as leis vigentes no pais que regem a matéria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA RESCISAO
12.1 Havendo conveniéncia administrativa, passando o prazo de doze meses o LOCATARIO podera
declarar a rescisdo do contrato ora firmado nao cabendo qualquer imposigdo de multa ao mesmo.

12.2 O presente contrato podera ser rescindido nas hipéteses previstas em lei e, em caso de
desapropriagido do imével ou de sinistro que inviabilize a sua utilizagdo, ficando este pacto
automaticamente rescindido.

12.3 Na hipétese de rescisdo por culpa do LOCADOR, fica este obrigado ao pagamento de multa
referente ao valor de 03 (trés) meses de aluguel, e a aceitar a permanéncia do MUNICIPIO no imével
por pelo menos 45 (quarenta e cinco) dias.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES
13.1 O descumprimento de quaisquer clausulas contratuais por parte do LOCADOR que prejudique a

execucio do contrato sera passivel de adverténcia e multa diaria no valor de 5% (cinco por cento)
sobre o valor mensal do aluguel até que se comprove 0 restabelecimento da plena execugdo do

v

contrato.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS ALTERACOES
14.1 Nenhuma alteracdo nas condigdes estabelecidas neste instrumento sera admitida sem o
consentimento das partes e, caso ocorram, deverao ser formalizadas através de termos aditivos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO

15.1 0 LOCATARIO providenciara a publicagao do resumo deste contrato em mural, 6rgao oficial de
imprensa do Municipio, em conformidade com o Art. 93 da Lei Organica Municipal, com a redagdo
que lhe foi dada pela Emenda n®. 02/2003 de 29/01/2003.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO

16.1 Elegem as partes o foro da Comarca de Itapecerica-MG, como competente e exclusivo para dirimir
quaisquer dividas que porventura originarem do presente contrato.

E por se acharem justas e contratadas, assinam o presente instrumento para que produza os efeitos

legais.

Itapecerica, 23 de agosto de 2022.

LOCATARIO: MUNICi{PIO DE ITAPECERICA
Marcus Vinicius Abilio Faria - CPF/MF n2. 055.132.896-79
Secretario Municipal de Obras e Transportes
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LOCADOR: AGROVETERINARIA NUNES E MELO LTDA.
CNPJ n2. 00.839.251/0001-64

Representante Legal: Sr. Sebastido Ferreira Melo
CPF/MF n2. 364.065.466-87

Visto: z
Dr. Welton Vieira Leao

0AB/MG 78.610
Assessor Juridico Adjunto



