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CONTRATO ADMINISTRATIVO N2.121/2025

Termo de Contrato celebrado entre o
MUNICIPIO DE ITAPECERICA/MG, por meio da
Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Social, como LOCATARIO, e o Sr. EVALDO
RIBEIRO FERREIRA, como LOCADOR, para
prestacdo de servigos na forma abaixo.

Aos dias 03 do més de fevereiro do ano de 2025, na Rua Vigario Antunes, n°. 155, centro,
Itapecerica/MG, o MUNICiPIO DO DE ITAPECERICA - MG, por meio da Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, a seguir denominado LOCATARIO, representado pela Secretaria Sra. Nivia Maria
Melo Cambraia. inscrita no CPF sob o n°. 065.131.496-81 e o Sr. EVALDO RIBEIRO FERREIRA, estabelecido
na Rua Jodo Calixto, n2. 421, Bairro Oliveira Morais, n®. 421, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas
- CPF sob o n2. 030.428.406-89, a seguir denominada LOCADOR Celebram o presente Contrato, do qual é
parte integrante a proposta apresentada pelo LOCADOR, constante do Processo Administrativo n®.
09/2025, Inexigibilidade de Licitagdo n®. 01/2025, sujeitando-se o LOCATARIO e o LOCADOR as normas
disciplinares na Lei 14.133, de 12 de Abril de 2021 e alteragGes posteriores, mediante as clausulas e
condigdes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL

1.1 Este Contrato se rege por toda a legislagdo aplicavel a espécie, que desde ja se entende como referida no
presente termo, especialmente pelas normas de carater geral da Lei Federal n® 14.133/2021, pela Lei
Complementar Federal n® 123/2006, pela Lei Complementar Federal n? 101/2000, Lei Federal n?
8.078/1990 e suas alteragdes, e pelo Decreto Municipal 081/2023. 0 LOCADOR declara conhecer todas
essas normas e concorda em se sujeitar as suas estipulagoes, sistema de penalidades e demais regras delas
constantes, ainda que nao expressamente transcritas neste instrumento, incondicional e irrestritamente.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO
2.1 O presente instrumento tem por objeto a locacdo de imével urbano para sediar o Centro de
Referéncia Especializado de Assisténcia Social - CREAS.

2.2 Descri¢ao do imoével

2.2.1 O imével locado possui as seguintes caracteristicas: imével urbano localizado na Rua Coronel
Leopoldo, n®. 162, bairro centro, em Itapecerica-MG, possuindo 162,05 m? de area construida. Divisdo
interna: 5 quartos, 03 banheiros, 01 sala, 01 copa, 1 cozinha, 2 cdmodos autdonomos, alpendre e garagem.
Possui uma rampa de acesso com corrimao.

2.3 A disponibilizagao do imével pelo locador obedecera ao estipulado neste instrumento, bem como as
disposigdes constantes dos documentos adiante enumerados, que, independentemente de transcrigao,
fazem parte integrante e complementar deste contrato:

2.3.1 Proposta do LOCADOR;

2.3.2 Termo de Referéncia e demais documentos constantes nos autos do Processo Administrativo n2.

09/2025.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO

3.1 Pela locagdo do imovel descrito na clausula segunda o LOCATARIO pagara ao LOCADOR a importancia
mensal de R$ 2.300,00 (dois mil e trezentos reais), perfazendo o valor global de R$ 27.600,00 (vinte e sete
mil e seiscentos reais).

CLAUSULA QUARTA - CRITERIOS DE PAGAMENTO
4.1 0 pagamento sera efetuado mensalmente ate o 102 (décimo) dia atil do més subsequente ao vencido.
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CLAUSULA QUINTA- REAJUSTE DE PRECOS
5.1 Os precos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data de
assinatura do instrumento contratual.

5.2 Apos o interregno de um ano, os precos iniciais poderao ser reajustados, mediante a aplicagdo, pelo
LOCATARIO, IGPM ou mediante pesquisa de mercado que demonstre a vantajosidade da renovagao
contratual.

CLAUSULA SEXTA- ENTREGA DO IMOVEL AO LOCATARIO
6.1 0 imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibiliza¢ao das chaves, em perfeitas
condigdes de funcionamento e desocupado, para avaliagao preliminar pelo LOCATARIO.

6.1.1 No ato de entrega das chaves o LOCADOR devera fornecer ao LOCATARIO a lista de elementos
discriminados que compdem a edificagdo para fins de vistoria inicial das condigoes das instalagdes do
imadvel, anterior a ocupagao.

CLAUSULA SETIMA - DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
7.1 0 prazo de vigéncia da contratacao é de 12 (doze) meses contados a partir da data da sua assinatura, na
forma do artigo 105 e 106 da Lei n® 14.133, de 2021.

CLAUSULA OITAVA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

8.1 As despesas decorrentes desta contratagdo estao previstas no orcamento do Municipio para o exercicio
de 2025 e correrio a conta da dotagdo or¢amentaria abaixo:

Ficha 235: 02.04.04.08.244.0016.2304-3.3.90.36.00.

8.2 A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovacao da Lei
Or¢amentaria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA NONA- OBRIGACOES DO LOCADOR

9.1 Entregar o imével em perfeitas condigoes de uso para os fins que se destina, observadas as necessidades
antecipadas pelo LOCATARIO. e cumprir, sem restricio e no que couber, o disposto no art. 22 da Lei n°
8.245/91;

9.2 Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locagao, bem como
prestar todos os esclarecimento ou informagoes solicitadas pelo Locatario, ou por seus prepostos, sobre o
imovel.

9.3 Efetuar manuten¢io e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural do mesmo, ou
quaisquer outros nao relacionados ao uso devido terreno, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de

recebimento da notificagao.

9.3.1 Caso haja necessidade de dilagao do prazo estipulado, este devera ser requisitado e justificado pelo
LOCADOR através de oficio ao gestor do contrato.

9.4 Entregar ao LOCATARIO o imével no estado de servir ao uso a que se destina.

9.5 Garantir ao LOCATARIO durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével locado.

9.6 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao.

9.7 Pagar os impostos e suas taxas agregadas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, bem como
quaisquer outras despesas de consertos na rede elétrica ou hidraulica, esgoto, telhado, vicios ocultos e
imperfeigdes pré-existentes no imovel.

9.8 Dar recibo discriminado das importancias pagas pelo LOCATARIO.

9.9 Manter-se durante toda a execugdo do contrato em compatibilidade com as obrigagdes assumidas, bem
como em relacio as condigdes de HABILITACAO exigidas por lei;
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9.10 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

9.11 Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e taxas, incidentes sobre o
imovel;

9.12 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacao
da documentagao correspondente;

9.13 Arcar com as despesas decorrentes de danos causados por fendmenos naturais ou por sinistro.

CLAUSULA DECIMA- OBRIGACOES DO LOCATARIO
10.1 Receber o imével locado em locagéo, e cumprir, no que couber e sem restri¢cdo o disposto no Art. 22 da
Lein® 8.245/91;

10.2 Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avencado;

10.3 Servir-se do imoével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com 0 fim a que se
destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu;

10.4 Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

10.5 Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si, seus dependentes, visitantes ou prepostos.

10.6 Quanto as benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nao autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as tteis, desde que autorizqdas, serdo indenizadas pelo LOCADOR e permitem o
exercicio do direito de retengao por parte do MUNICIPIO.

10.7 Nio modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR;

10.8 Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, agua e esgoto, e quaisquer outras que vierem a
gravar o imoével durante o prazo de vigéncia do contrato, cabendo-lhe efetuar diretamente estes
pagamentos as empresas concessionarias dos referidos servigos dentro dos respectivos vencimentos.

10.9 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinagao prévia de
dia e hora, bem como admitir que este seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese prevista no art.
27,da Lei 8.245/91.

10.10 Entregar o imével ao fim da locagao em perfeito estado de conservagao e limpeza, conforme
condigdes constatadas em vistoria técnica;

10.11 Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do
seu uso normal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 A apuracdo das Infragdes e Sangoes Administrativas observara os termos da Lei 14.133, de 12 de abril
de 2021.

11.2 0 descumprimento total ou parcial das obrigagdes assumidas pela LOCADORA, sem justificativas
aceitas pela LOCATARIA, resguardados os procedimentos legais pertinentes, podera acarretar, isolada ou
cumulativamente, as sangoes administrativas de adverténcia e multas, a critério da Administragao.

a) A Adverténcia sera nos casos de descumprimento parcial do contrato, a critério do LOCATARIO.

b) Multa de 1% (um por cento) por dia sobre o valor do contrato, até no maximo de 20% (vinte por cento)
no caso de descumprimento total do contrato.
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11.3 As multas aplicadas poderdo ser compensadas com valores devidos ao LOCADOR mediante
requerimento expresso nesse sentido.

11.4 A aplicagio das sangdes estabelecidas sao exclusivas do (a) Secretario(a) de Assisténcia Social.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

12.1 0 LOCATARIO poderé extinguir administrativamente o Contrato, por ato unilateral, na ocorréncia das
hipoteses previstas no art. 137, incisos I a IX, da Lei Federal n? 14.133/2021, mediante decisao
fundamentada, assegurados o contraditorio e a ampla defesa, observado o art. 138, § 22, da Lei n®
14.133/2021, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.2 Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

a) A alteragao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a rescisao se
nio restringir sua capacidade de concluir o contrato.

b) Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo
para alteragao subjetiva.

12.3 0 termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

¢) Indenizagoes e multas.

12.4 A extincao do contrato nao configura oObice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-
financeiro, hipétese em que sera concedida indenizagao por meio de termo indenizatério (art. 131, caput, da
Lei n.2 14.133, de 2021).

12.5 A extingdo operara seus efeitos a partir da publicagao do ato administrativo no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP).

12.6 Na hipétese de extingdo por culpa do LOCADOR, esta além das demais sangdes cabiveis, ficara sujeita a
multa de até 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor do Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS VEDACOES
13.1 E vedado ao LOCADOR caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operagao financeira;

13.2 Interromper a execugdo contratual sob alegagao de inadimplemento por parte da
LOCATARIO, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS CONDICOES DE HABILITACAO

14.1 O LOCADOR devera observar para que durante toda a vigéncia do contrato, seja mantida a
compatibilidade com as obrigagoes assumidas, as condi¢oes de habilitagdo e qualificagdo exigidas para a
contratagio, conforme a Lei n° 14.133/21 e alteragoes.

CLAUSULA QUINTA- DA PROTECAO DE DADOS
15.1 E vedado as partes a utilizagdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da
execugdo contratual para finalidade distinta daquela do objeto da contratagao, sob pena de
responsabilizagdo administrativa, civil e criminal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA LEGISLAGAO APLICAVEL A EXECUCAO DO CONTRATO

16.1 A execuc¢ao do presente contrato e aos casos omissos aplicam-se as disposi¢oes contidas na Lei n°
14.133, de 12 de abril de 2021, e suas alteragoes, bem como os Decretos Federais e Municipais que a
regulamentam, Lei n® 13.709/2018 (Lei Geral de Protegao de Dados Pessoais - LGPD), lei n? 8.078/1990 e
demais legislagdes aplicaveis ao caso.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - CONTROLE E FISCALIZACAO DO CONTRATO

17.1 Observado o disposto no artigo 117 da Lei n® 14.133/21, a execugdo do contrato sera acompanhada
por um ou mais fiscais, representantes da Administragdo especialmente designados, conforme estabelecido
no art. 7° desta mesma lei.
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17.2 Fica designado pelo Municipio como FISCAL a Sra. Marina Siqueira Rabelo, ao qual incumbe a pratica
de todos os atos que lhe sdo proprios nos termos da legislacao em vigor, respeitados o contraditério e a
ampla defesa.

17.3 O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome do funcionario eventualmente envolvido, determinando o que
for necessario a regularizagao das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

17.4 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal serdo solicitadas a seus
superiores, em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

17.5 Constatando-se que o imovel deixou de atender a finalidade ou caso haja necessidade de manutengao
ou reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja do locador, o gestor do contrato, expedira oficio ao
LOCADOR, comunicando e justificando as razdes e ainda notificando-o para que efetue as corregdoes no
prazo maximo de 05 (cinco) dias tteis, independentemente da aplicagao das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DA PUBLICIDADE
18.1 Cabera ao LOCATARIO providenciar a publicagio do extrato deste Contrato e de seus eventuais

aditivos, no Portal Nacional de Contratagdes Publicas-PNCP, sitio oficial da internet e Diario Oficial do
Municipio, observados os prazos previstos no art. 94 da Lei n® 14.133/2021. :

18.2 As despesas resultantes da publicagdo deste Contrato e de seus eventuais aditivos, correrdo por conta
do LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS
19.1 Fazem parte do presente contrato as prerrogativas constantes do art. 104 da Lei Federal n?
14.133/2021.

19.2 Na contagem dos prazos é excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento, e considerar-se-ao os
dias consecutivos, salvo disposi¢do em contrario. Os prazos somente se iniciam e vencem em dias de
expediente no LOCATARIO.

19.3 Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposigdes contidas na Lei n®
14.133/2021, e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n®
8.078, de 1990 - Coédigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA VIGESIMA - DO FORO

20.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Itapecerica - MG para dirimir quaisquer duvidas oriundas do
presente Contrato, renunciando as partes desde ja a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que
seja.

E por estarem justos e acordados, assinam o presente em 2 (duas) vias de igual teor e forma.

Itapecerica-MG, 03 de fevereiro de 2025.

LOEATARIO: MUNICIPIO DE ITAPECERICA
Sra. Nivia Maria Melo Cambraia — CPF/MF n¢ 065.131.496-81

Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social
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Ladds

LOCADOR: Sr. EVALDO RIBEIRO FERREIRA
CPF/MF n®. 030.428.406-89

Este Contrato foi examinado e aprovado
por esta Assessoria Juridica.

@a ailly

Analtcid Castro a"valho Pedrosa
0AB/MG 89.767
Assessora Juridica




