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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR —ETP

1 INFORMACOES GERAIS

1.1  INTRODUCAO

1.1.1 O presente documento caracteriza a primeira etapa da fase de planejamento e apresenta os devidos
estudos para a contratacdo de solugdo que atendera a necessidade abaixo especificada. O objetivo principal é
estudar detalhadamente a necessidade e identificar no mercado a melhor solugdo para supri-la, em observancia
as normas vigentes e aos principios que regem a Administragdo Publica.

1.2 AREA REQUISITANTE
Secretéria de Cultura, Turismo e Esportes
Titular do cargo: Simone Toledo Mezéncio

1.3 RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DO ETP
Nome: Maria Batista Santos
Cargo: Diretora de Patrimdnio Historico, Artistico e Cultural

2 OBJETO
2.1 Concessdo onerosa de direito real de uso de espaco publico no Mercado Municipal “Mineirinho”, para

fins de exploragéo comercial no ramo de alimentacéo e afins.

2.2 0O objeto de Concessdo constitui-se de:

PRECO MINIMO

ITEM DESCRIGAO DOS IMOVEIS LOCALIZADOS NO MERCADO“MINEIRINHO” MENSAL

01 Cdmodo de uso comercial com &rea de 8,16 m2 e dimensdes internas de 3,40 x R$ 100,00
2,40 m, contendo uma porta de entrada de 2,50 x 2,60 m e uma janela de 2,00 x
1,20 m, com instala¢es adequadas para fixagédo de pia. Box 01

2.3 A Concessdo de Uso dos referidos imoveis refere-se as areas supramencionadas, ficando garantido a cada
Concessionario o direito a exploragcdo da mesma, conforme descrito no laudo de avaliacdo anexo, mediante
pagamento mensal de preco publico, cabendo-lhe, ainda, a incumbéncia onerosa dos encargos operacionais €
de suporte do empreendimento.

3 FUNDAMENTAGCAO LEGAL
3.1 O presente leildo deverd realizar-se nos termos do art. 6, inciso XL e demais artigos correlatos da Lei
Federal n® 14.133/21 e alteragdes posteriores, e demais legislaces.

4 DESCRICAO DA NECESSIDADE

4.1 JUSTIFICATIVA DA CONCESSAO

O Mercado “Mineirinho” tem como principais objetivos gerar emprego e renda, fortalecendo o
desenvolvimento turistico do Municipio de ltapecerica, bem como salvaguardar os rastros historico-culturais
do Municipio, valorizando a profissionalizagdo e a organizacdo através da comercializagdo dos produtos
extraidos do campo, da atividade artistica local, entre outros e promover a integracdo das pessoas,
proporcionando um ambiente de convivio social harmdnico para todas as geracdes. Ressalte-se que a finalidade
primordial da Administracdo Publica é maximizar o bem-estar da sociedade, otimizando o uso dos recursos
publicos, portanto a pretensa concessdo encontra-se claramente alinhada com o conceito contemporaneo de
gestdo de politicas publicas.

Cumpre esclarecer que a concessdo de uso, ora em questdo, visa 0 cumprimento da funcdo social da
propriedade e, além de gerar nova receita para 0 municipio, propiciard sua desoneracdo com eventuais
despesas, em um momento em que é necessario racionalizar recursos. Nesse contexto, a contratacdo de que
trata o presente instrumento vai ao encontro do enfrentamento de novas demandas apresentadas, transformando
0 espago em um local para comercializagdo, turistico e guardando nossa histdria, propiciando, assim, melhor
atendimento aos potenciais usuarios.
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A pretendida concessdo tem por objetivo regulamentar a utilizacdo de bem de propriedade do Municipio,
estabelecendo um carater democratico no processo de escolha do particular, tendo como fundamento legal a
Lei 14.133/21 e suas alteracBes e a Lei Municipal que instituiu o Mercado Municipal de Itapecerica/MG.

5 ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO DA
ADMINISTRACAO

5.1 Nao ha despesas a serem assumidas pelo Municipio na presente concessao.

6 ALINHAMENTO COM PAC
6 O Plano Anual de ContratagGes deste Municipio para o exercicio de 2024 néo foi elaborado, entretanto a
referida contratacdo tem o devido alinhamento com o planejamento realizado por esta Secretaria.

7 REQUISITOS DA CONTRATACAO

7.1 CARACTERISTICAS DA CONCESSAO E EXPLORAGAO COMERCIAL

7.1.1 A partir da assinatura do contrato de concessio, 0 CONCESSIONARIO fruira do imdvel para os fins
estabelecidos e respondera por todos os encargos civis, administrativos e tributarios que venham a incidir sobre
0 mesmo e suas rendas.

7.1.2 Ap0s a assinatura do contrato o CONCESSIONARIO ndo podera ultrapassar 30 (trinta) dias para inicio
das atividades comerciais, objeto da presente concessao.

7.1.3 Os espacos dentro do mercado sdo constituidos de comodos para exploragdo comercial de produtos e
alimentos da gastronomia mineira local, exemplo: carnes frescas, congeladas, defumadas e derivados, bebidas
em geral, doces e salgados, embutidos, frios, laticinios e derivados, pescados, hortifrutigranjeiros, quitandas,
compotas, geleias e conservas, refeicGes, lanches, bebidas e alimentos como os comercializados por
restaurantes, lanchonetes, cafeterias, sorveterias, suquerias, bares e afins.

7.1.4 A comercializagdo de produtos alimenticios deverd seguir rigorosamente 0s preceitos e normas
relacionados a vigilancia sanitéria.

7.1.5 Correr4a a expensas do CONCESSIONARIO as atividades desenvolvidas para atendimento das
necessidades e conveniéncias de consumo dos usuarios, em consonancia com as normas e legislagOes
concernentes.

7.1.6 O CONCESSIONARIO se obriga a cumprir as normas de postura, saude, seguranca publica, transito,
metrologia, edificagcdes, meio ambiente e todas aquelas inerentes a destinacdo dada a area.

7.3.7 Os imoveis concedidos em nenhuma hipétese poderdo sofrer em suas disposicOes e estrutura alteracfes
ou modificagBes que descaracterizem a arquitetura do local.

7.1.8 Excepcionalmente, a requerimento e expensas do CONCESSIONARIO, o poder CONCEDENTE podera
autorizar alteracBes que ndo sejam prejudiciais & utilizacdo, seguranga e & arquitetura do Mercado
“Mineirinho”.

7.1.9 A construcdo e/ou benfeitoria realizada no imdvel incorporar-se-4 a este, tornando-se bem publico, sem
direito de retenc8o ou indenizacéo.

8 OBRIGACOES DOS CONCESSIONARIOS

| - Atender ao publico com educacdo e polidez, sendo proibida abordagem de clientes nas areas publicas do
Mercado;

Il - Acatar e respeitar as normas da presente Lei e dos respectivos Contratos, bem como a todas as diretrizes da
gestdo do Mercado, fornecendo com veracidade os elementos de informacdo e os esclarecimentos solicitados
pelos funcionarios municipais em missdes de fiscalizacao;

11 - Afixar em local bem visivel em etiqueta ou letreiro o pre¢o dos produtos a venda e manter em local
visivel os alvarés;

IV - Zelar pela integridade dos bens publicos, mantendo o imével e mercadorias em condi¢es adequadas a sua
destinacdo;

V - Apresentar a venda somente produtos frescos, limpos e adequados aoc consumo, armazenando-0s em
recipientes apropriados, de modo a evitar que se lhes adiram quaisquer impurezas;

VI - Colocar a balanca em local que permita ao comprador verificar, com facilidade e exatiddo, o peso das


http://www.itapecerica.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPECERICA
ADM 2021/2024
Rua Vigario Antunes, 155 — Centro — 35.550-000 — Tel. (37)3341-8500
www.itapecerica.mg.gov.br

mercadorias adquiridas;

VIl - Recolher e depositar nos contentores adequados, 0s lixos e outros materiais provenientes da atividade
que desenvolvam, devendo cada CONCESSIONARIO participar assiduamente da coleta seletiva, com a
entrega dos materiais reciclaveis nos dias e horarios determinados;

VIl - Recolher e encaminhar os subprodutos de origem animal de acordo com as normas e regulamentos
aplicaveis;

IX - Respeitar e cumprir os horéarios de funcionamento e de carga/descarga de mercadoria estabelecida por esta
Lei;

X - Manter os corredores livres para a circulacdo do publico, de acordo com a area delimitada;

XI - Manter o cadastro atualizado de seus prepostos e de seus funcionarios junto a Coordenacdo do Mercado;
XI1I - Elaborar, participar e cumprir as normas condominiais.

X111 - Arcar com as taxas de condominio.

XIV - Notificar o municipio sempre que precisar realizar obras de manutencdo e/ou aperfeicoamento do
espaco, cuja manutencdo, correcdo, adequacdo serdo executadas as suas expensas e sob supervisdo do
municipio.

XV - Cumprir as normas de postura, sadde, seguranga publica, e todas aquelas inerentes a destinagdo dada a
area.

XVI - Responder pelos danos causados diretamente ao Municipio ou a terceiros, independentemente de
comprovagdo de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato.

XVII - Atender as Normas de Seguranca e Medicina do Trabalho, no que concerne a execugdo do objeto da
contratagdo a seu cargo, assumindo todos os énus e responsabilidades decorrentes.

XVIII - Cumprir as obrigagBes contratuais assumidas, zelando pela conservagdo e manutencdo periddica
(predial, elétrica e hidraulica).

XIX - Restituir o CONCEDENTE, ao final da vigéncia do contrato, as areas e espagos concedidos, em
perfeitas condigBes de uso, mediante termo circunstanciado informando seu estado de conservacdo, as quais
serdo consideradas restituidas somente apos a assinatura, pelas partes, do competente Termo de Vistoria da
Area.

9 OBRIGACOES DO CONCEDENTE

I - Indicar fiscal do Contrato, que ser& responsavel por receber e analisar as demandas e questionamentos
apresentados pelo CONCESSIONARIO e monitorar permanentemente a qualidade das atividades e prestagdes
de contas apresentadas.

11 - Receber e analisar todos os relatorios, projetos e documentos encaminhados pelo CONCESSIONARIO.

111 - Informar acontecimentos e situacbes que ensejem a necessidade de interromper ou alterar o
funcionamento das atividades.

IV - Supervisionar e fiscalizar a execucdo da concessdo e as atividades previstas no Termo de Contrato.

V - Efetuar, quando julgar necessario, inspe¢do com a finalidade de verificar o atendimento das exigéncias
contratuais.

10 DIREITOS E VEDACOES

10.1 S&o direitos do CONCESSIONARIO

I - Apresentar pretensdes e reclamacbes relacionadas com a disciplina e o funcionamento do Mercado
“Mineirinho”, bem como formular sugestdes individuais ou coletivas com vista ao seu melhor funcionamento;
Il - Eleger representantes para dialogar com a gestdo do Mercado em questfes inerentes ao funcionamento do
Mercado “Mineirinho” e participar na sua organizagao;

I11 - Tomar parte nas a¢des de sensibilizago e formacao organizadas pela Coordenacdo do Mercado no &mbito
do atendimento ao publico, da higiene e seguranca alimentar, seguranca no trabalho, entre outras;

1V - Beneficiar-se dos meios de divulgacdo do Mercado.

10.2 E vedado ao CONCESSIONARIO

| - Posicionar mercadorias, embalagens, caixas e outros objetos fora do limite dos boxes e bancas;

11 - Alienar, doar ou ceder a titularidade dos boxes e bancas;

111 - Recusar-se a vender mercadorias;

IV - Lavar mercadorias em locais que ndo séo destinados para tal finalidade;

V - Usar jornais, papéis usados, impressos ou outros materiais inadequados para embrulhar os géneros
alimenticios que, por contato direto, possam ser contaminados;

VI - Agir em desacordo com toda e qualquer determinacdo legal ou administrativa imposta para o bom
funcionamento do Mercado.

VII - Dar em garantia, a qualquer titulo e em qualquer transacdo legal, os direitos e obrigac@es decorrentes do
contrato de concessao.

VIl - Ceder o imdvel por ato negocial, salvo sucessdo comercial ou sucessdo legitima e testamentaria, sem
mediante prévia e expressa concordancia do Poder Publico Municipal.
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IX - Realizar no imével constru¢des ou benfeitorias, salvo com a permissdo do Municipio, e neste caso,
incorpora-se a este, tornando-se propriedade publica, sem direito de retengéo ou indenizagéo.

X - Estocar quaisquer tipos de materiais e equipamentos fora das dependéncias da area sob Concessdo, em
especial nas dependéncias do Mercado Municipal, ndo inclusas na concessao ora avengada, inclusive na area
reservada aos banheiros.

X1 - Utilizar o imovel para finalidade diferente da que consta na concessdo, bem como paralisar suas atividades
comerciais, mesmo que parcialmente, exceto por motivos alheios a sua vontade, devidamente justificados.

11 HORARIO DE FUNCIONAMENTO
11.1 Os horarios de funcionamento serdo ajustados conforme a demanda publica.

12 MOBILIARIO DO ESPACO
12.1 O Concessionario devera providenciar os itens de consumo, mobiliarios, bem como pessoal responsavel
pelo desempenho dos servigos, necessarios ao adequado funcionamento das atividades.

12.2  Area interna do box devera ser mobiliada pelo concessionario, obrigatoriamente utilizando méveis em
estilo colonial rustico, fabricados em madeira tipo demoligéo.

13 REQUISITOS DA AREA TECNICA
13.1 Na&o ha documentos técnicos a serem apresentados, sendo aqueles referentes a regularidade juridica e
fiscal da empresa, bem como as declaragdes de idoneidade e declaragéo do artigo 7° da CF/88.

14 CONDICOES EXECUGCAO DO OBJETO 3 y
141  ADMINISTRACAO, GESTAO OPERACIONAL, MANUTENGCAO E EXPLORAGAO
COMERCIAL

14.1.1 O Concessiondrio sera responsavel por toda a administragdo, gestdo operacional, manutengdo e
exploragdo comercial do local. Todas as atividades desenvolvidas deverdo ser divididas, organizadas e
coordenadas, contemplando todos os aspectos fisicos, humanos, financeiros, juridicos, administrativos e
econdmicos necessarios ao bom andamento organizacional.

14.1.2 Nao havera em nenhuma hipotese para a Administracdo Publica, qualquer espécie de responsabilidade
em relacdo aos encargos, 0Onus, obrigacbes ou compromissos com terceiros ou com empregados do
concessionario ou do permissionario.

15 EXTINGAO DA CONCESSAO/ RESCISAO DO CONTRATO

15.1 O Concedente podera extinguir administrativamente o Contrato, por ato unilateral, na ocorréncia das
hipoteses previstas no art. 137, incisos | a IX, da Lei Federal n® 14.133/2021, mediante decisdo fundamentada,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, observado o art. 138, § 2°, da Lei n° 14.133/2021.

15.2 A extingdo operara seus efeitos a partir da publicacdo do ato administrativo no Portal Nacional de
ContratacOes Publicas (PNCP).

15.3 Na hipotese de extingdo por culpa do Concessiondrio, além das demais sangdes cabiveis, ficara sujeito a
multa de até 20% (vinte por cento) calculada sobre o valor do Contrato.

15.4 A Concessao extinguir-se-a, com aconsequente rescisdao do contrato, perdendo o Concessionario o
direito de explorar e ocupar o espagocomercial, nas seguintes hipéteses:

I Por auséncia do pagamento de 3 (trés) remunerac¢Bes consecutivas ou alternadas, correspondentes a taxa de
condominio e ao preco pactudo pela utilizacdo do espaco, sem prejuizo de sua cobranca;

11 Descumprimento das obrigacdes tributarias ou administrativas perante 0 Municipio;

111 Se constatada a cessdo a qualquer titulo, total ou parcial, do espaco ou seu uso por terceiros, bem como
quando ocorrer desvio de finalidade ou alteragcdo da atividade comercial por parte do concessionario, em
violagdo a disposicdo contratual, ressalvados o disposto em lei;

IV Se houver paralisagdo das atividades ou fechamento injustificado do espaco, por periodo superior a 30
(trinta) dias, ressalvadas as hip6teses de caso fortuito ou forca maior ou de expressa autorizagdo da gestdo do
Mercado;

V Em caso de pratica reiterada de conduta incompativel com o local, pelo titular da concesséo, seus prepostos
ou empregados, tais como:

a) atos de indisciplina, turbulentos, atentatdrios a boa ordem e a moral;

b) reincidéncia de infragces de carater grave e gravissimo, relativas a legislacdo sanitaria vigente;
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c) descumprimento do contrato, do regulamento ou de ordens administrativas;
d) descumprimento das penalidades impostas por infrac6es, nos devidos prazos.

15.5 Por constituir essa modalidade de concessdo em um direito resollvel, a Concessdo de Uso extinguir-se-4,
ndo cabendo ao Concessionario qualquer indenizacdo/benfeitorias se o Concessionario der ao imovel
destinacdo diversa da estabelecida no Contrato ou descumprir as obrigaces assumidas.

15.6 Fica reservado ao Municipio, a qualquer tempo, a faculdade de retomada de uso, por infracdo de qualquer
dispositivo nesta Lei ou de clausulas do contrato, bem como por conveniéncia administrativa, sem que assista
ao Concessionario qualquer direito a indenizagdo ou retencédo, sendo que as benfeitorias incorporar-se-do ao
patriménio de Concedente, bastando para tanto a notificagdo administrativa com pelo menos 90 (noventa) dias
de antecedéncia, independente de notifica¢do judicial.

16 CRITERIOS DE RECEBIMENTO E ACEITACAO DO OBJETO
16.1 Né&o se aplica ao presente caso.

17 PRAZOS

17.1 O prazo da concessdo sera de 15 (quinze) anos podendo ser prorrogado, em favor do Concessionario, de
acordo com o interesse da Administracdo Publica, com manifestacdo formal do Concessionario da sua intengao
de continuidade.

17.2 Ap6s a assinatura do contrato o Concessionario ndo podera ultrapassar 30 (trinta) dias para inicio das
atividades comerciais, objeto da presente concessao.

18 CLASSIFICACAO DA VIDA UTIL DO OBJETO
18.1 Ndo se aplica.

19 CLASSIFICACAO DA NATUREZA DO OBJETO, MODALIDADE, TIPO E FORMA DE
LICITACAO

19.1 Trata-se de Concessao de direito real de uso de espaco publico, que serd formalizada to somente através
de contrato, mediante licitacdo, a qual se dara na modalidade leildo, do tipo maior lance e na forma
eletrdnica.

19.2 Nota-se que a Lei 14.133/21 possui aplicabilidade expressa (art. 2°, inciso 1V) nos casos de concessdo e
permissdo de uso de bens publicos. Contudo, o diploma legal em comento ndo menciona sobre qualquer
procedimento especifico para esses casos. Considerando tal omissdo e que, em geral, as licitagdes para
concessdes e permissdes de uso de bem publica adotam o critério de julgamento de maior lance, de acordo com
as novas interpretacfes introduzidas pela nova lei de licitagfes, as licitacBes que objetivam tal fim devem ser
processadas pela modalidade leildo (art. 6°, inciso XL).

20 ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM CONTRATADAS
20.1 Para o presente processo de concessao de 3 (trés) box seré licitado, visto que os demais foram arrematados
em leilGes realizados anteriormente.

20.2 O descritivo do referido cdmodo e o preco publico a ser pago pelo Concessionario foi definido por
Comissdo de Avaliacdo nomeada pelo Decreto n® 035 de 12 de marco de 2024, cujo laudo deavaliacio segue
anexo.

21 JUSTIFICATIVAS PARA A ADOQAO OU NAO DO PARCELAMENTO DO OBJETO
21.1 Nao se aplica, tendo em vista que o0 objeto contém trés itens, os quais poderdo ser adjudicados a
licitantes distintos.

22 LEVANTAMENTO DAS SOLUQOES APLICAVEIS AO PRESENTE CASO

22.1 Foi procedida consulta e foram encontradas as seguintes soluces:

a) Solucédo 01 — Exploracéo de atividade comercial pela Administracdo Municipal:

al) Verifica-se que a secretaria demandante pretende que os comodos localizados no Mercado Municipal
sejam utilizados para fins de exploracdo comercial no ramo de alimentacéao e afins. Ocorre que a utilizagdo do
espaco, com o fim de exploragdo de atividade econémica pela Prefeitura Municipal, ndo se mostra uma
alternativa aplicavel ao presente caso.

a2) Cumpre ressaltar que no tocante ao aspecto objetivo, funcional e material de Administracéo Publica, tem-
se que a atuacdo do Poder Publico na Ordem Econdmica deve ocorrer somente como ente/érgao fiscalizador e



http://www.itapecerica.mg.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPECERICA
ADM 2021/2024
Rua Vigario Antunes, 155 — Centro — 35.550-000 — Tel. (37)3341-8500
www.itapecerica.mg.gov.br

reqgulador a fim evitar abuso do poder econémico. Isso porque a exploragdo de atividade econdmica “estrito
senso” ndo ¢ uma funcdo tipica do Estado, o qual deve permite que tal exploragdo seja realizada por conta e
risco de particulares.

a3) Outrossim, é importante destacar que a utilizagdo do espaco pelo poder pablico para os fins pretendidos,
demandaria o dispéndio de inimeros gastos, a saber: aquisicdo de mobiliarios; aquisicdo de itens de consumo;
contratacdo de recursos pessoais, entre outros. Desta feita, a alternativa acima proposta ndo se amolda a melhor
solucdo, pois se contrapde a necessidade de racionalizacdo de recursos, que é um objetivo desta Administracéo.

b) Solucéo 02 — Concessao de direito real de uso e exploracao de atividade pelo Concessionario:

b1) A concessédo de direito real de uso é o contrato administrativo pelo qual o Poder Publico concede direitos
reais sobre um espaco de que tenha a propriedade, de forma onerosa ou gratuita, por tempo certo ou
indeterminado, como direito real resoldvel, para diversos fins que contemplem algum interesse publico,
devidamente reconhecido e declarado.

b2) Ressalte-se que a finalidade primordial da Administracdo Publica é maximizar o bem-estar da sociedade,
otimizando o uso dos recursos publicos, portanto a pretensa Concessdo encontra-se claramente alinhada com o
conceito contemporaneo de gestao de politicas publicas.

b3) Cumpre esclarecer que a concessdo de uso, ora em questdo, visa o cumprimento da funcdo social da
propriedade e, alem de gerar nova receita para 0 municipio, propiciard sua desoneracdo com eventuais
despesas, em um momento em que é necessario racionalizar recursos.

23 ESTUDO SOBRE A REALIZACAO DO LEILAO POR SERVIDORES OU LEILOEIRO
OFICIAL

23.1 O artigo 31 da Nova Lei de LicitacBes faculta a possibilidade de o leildo ser conduzido por leiloeiro
oficial ou por servidor designado pela autoridade competente. Portanto, fica a critério da Administracdo
decidir, com base na conveniéncia e oportunidade, qual das opcdes acarretara melhores resultados.

Pois bem, no caso em tela, considerando que esta prefeitura conta com pessoal qualificado para realizagéo das
atribuicBes pretendidas, bem como dispde de plataforma eletronica especializada (COMPRASBR) para
realizacdo do certame, tem-se que a melhor solucdo é a realizagdo do leildo por intermédio de servidores
capacitados, integrantes do quadro funcional desta prefeitura.

Frisa-se que a contratacdo de leiloeiro, através do procedimento auxiliar do Credenciamento ou pela
modalidade de licitacdo leildo é cabivel quando a administracdo ndo conta pessoal suficiente e capacitado para
realizacdo das atribuicBes pretendidas, o que ndo é o caso. Ademais, a contratagdo em referéncia
demandara mais tempo, uma vez que apés a conclusdo dos tramites necessarios para contratagdo do leiloeiro
serd ainda necessario providenciar a realizagdo do leildo publico.

Nesse sentido, cabe salientar que a realizacdo do leildo por servidores acarretara uma significativadiminuicao
de custos para a administracdo. Isso porque reduzird o nimero de publicacBes de editais e ndo incidira o
pagamento de honorarios pela prefeitura e pelo arrematante, sendo necessario tdo somente o custo para
utilizacdo da plataforma eletrénica, pelo particular.

Ressalte-se, ainda, que a ndo incidéncia de honorarios pelo arrematante torna o certame mais atrativo ao
publico, reduzindo, sobremaneira as chances de torna-lo deserto.

Isto posto, consubstanciado nos principios da celeridade, da economicidade e do interesse publico (art. 5° da
Lei 14.133/2021), a realizacdo do leildo por servidores da administracdo é a forma que melhor atendera a
finalidade de alienacéo e desfazimento de bens pela Administragdo Publica.

24 ESTIMATIVA DO VALOR A SER PAGO PELO CONCESSIONARIO

24.1 Conforme Laudo Técnico de Vistoria e Avaliagdo, emitido em 15 de marco de 2024, pela Comissdo de
Avaliacdo nomeada pelo Decreto n® 035 de 12 de margo de 2024, fica estabelecido que o valor minimo da
Concessdo Onerosa serd de R$100,00 (cem reais) mensais no primeiro ano, devendo passar por reavaliagdo no
final do primeiro ano.

24.2 O valor mensal da contraprestagdo sera efetuado pelo Concessionério ao poder Concedente por meiode

depdsito em conta bancéria do Banco do Brasil, n® 73.028-9, agéncia 2167-9, impreterivelmente, até 5°(quinto)
dia atil do més subsequente ao vencido, observando-se a data inicial do contrato.

24.3 O Concessionario devera apresentar, a fiscalizacdo do Contrato, 0s comprovantes de pagamento em até
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05 (cinco) dias Gteis apds sua quitacdo.

25 DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

25.1 O presente estudo, pelas razdes e fundamentos legais acima declinados, amparado nos documentos
técnicos elaborados por equipe designada, CONCLUIU-SE pela realizacdo de Concessdo de direito real de uso
de espaco publico no Mercado Municipal Mineirinho de ltapecerica/ MG e do restaurante do Centro
Gastronbmico destinado, para fins de exploracdo comercial no ramo de alimentacdo e afins, dos pratos
descritos, cujo procedimento devera ser conduzido por meio de servidores capacitados, integrantes do quadro

funcional desta prefeitura.

26 RESULTADOS PRETENDIDOS
26.1 Os resultados pretendidos s&o:

Quadro exemplificativo 1 — Resultados Pretendidos

BENEFICIO

RESULTADOS PRETENDIDOS

Produtividade

Espera-se que o Concessionario cumpra com exatiddo os exatos termos do
contrato; Espera-se que o hordrio de atendimento seja devidamente
respeitado pelo Concessionario; Espera-se que o pagamento mensal ao
Poder Concedente ocorra no exato valor estipulado, sem quaisquer atrasos.

Disponibilidade

Espera-se que quando da exploragdo econbmica o Concessionario tenha
disponibilidade de pessoal para o exercicio das atividades; Espera-se que
disponha de itens de consumo suficiente para o adequado atendimento dos
possiveis Usuarios.

Satisfagdo dos usuérios

Espera-se que o local seja devidamente conservado pelo Concessionario;
Espera-se que o local seja harmonioso para a recepgao dos usudrios; Espera-
se que o ambiente esteja sempre limpo, em respeito as normas de vigilancia
sanitaria; Espera-se que o ambiente esteja sempre limpo, em respeito as
normas de vigilancia sanitaria. Espera-se que o atendimento aos usuarios
seja prestado com qualidade, em observancia aos direitos de igualdade e
repressdo as diversas formas discriminagéo.;

27 PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
27.1 Naéo serdo necvessarias providéncias prévias ao inicio da execugdo do contrato.

28 CONTRATACAO CORRELATA
28.1 Nao se aplica, uma vez que o objeto da licitagdo ndo se refere a possiveis aquisi¢des/servicos.

29 POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS
29.1 N&o se aplicam, tendo em vista que se ndo se vislumbra eventuais impactos ambientais a serem
causados pelo exercicio das atividades comerciais desempenhadas pelo Concessionario.

30 POSICIONAMENTO CONCLUSIVO/DECLARAGCAO DE VIABILIDADE

30.1 Com base neste Estudo Técnico Preliminar, consoante o inciso XlIl, do paragrafo primeiro da Lei
14.133/21, esta equipe técnica declara que ha VIABILIDADE técnica, operacional e orcamentaria, assim como
adequacdo necessaria para a contratacdo pretendida.

Prefeitura Municipal de Itapecerica-MG, 13 de novembro de 2024.

Maria Btista Santos
Membro da Equipe Técnica

Simone Toledo Mezéncio

Secretaria de Cultura, Turismo e Esportes
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