PREFEITURA MUNICIPAL DE ITAPECERICA
ADMINISTRAGAO 2025 — 2028

Rua Vigario Antunes, n.° 155 — Centro — CEP: 35550-000 — Itapecerica-MG
CNPJ: 18.308.742/0001-44 | www.itapecerica.mg.gov.br | Tel.: (37) 3341-8500

CONTRATO ADMINISTRATIVO N.° 219/2025

Processo Administrativo n.° 043/2025
Inexigibilidade de Licitagdo n.° 007/2025

Termo de Contrato celebrado entre o MUNICIPIO
DE ITAPECERICA-MG, por meio da Secretaria
Municipal de Desenvolvimento Social, como
LOCATARIO, e a SOCIEDADE DE SAO VICENTE DE
PAULO - CONSELHO CENTRAL DE ITAPECERICA,
como LOCADORA, para prestagdo de servicos na
forma abaixo.

Aos dias 07 do més de abril do ano de 2025, o MUNICIPIO DE ITAPECERICA, Estado de Minas Gerais, Pessoa
Juridica de Direito Publico, com sede na Rua Vigario Antunes, n.° 155 — Centro — CEP: 35550-000, inscrito no
CNPJ sob o n° 18.308.742/0001-44, neste ato devidamente representado pela Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Social, por meio de sua Secretéria, Sr.2 Nivia Maria Melo Cambraia, inscrita no CPF/MF sob o n.°
065.131.496-81, a sequir denominado LOCATARIO, e, de outro lado, a SOCIEDADE DE SAO VICENTE DE PAULO -
CONSELHO CENTRAL DE ITAPECERICA, inscrita no CNPJ sob o n.° 21.230.610.0001-51, sediada a Rua Major
Egidio Luiz Cerqueira, n.° 488 — Ingas — CEP: 35550-000 — Itapecerica-MG — Telefone: (37) 9 9194-9949 — E-
Mail: ccitapecericassvp@gmail.com, neste ato representada pelo Sr. Hélcio Andrade da Silva, brasileiro, presidente,
portador da Cédula de Identidade RG n.° MG-4.478.655 e inscrito no CPF/MF sob o n.° 864.345.606-30, adiante
denominada LOCADORA, celebram o presente Contrato, do qual é parte integrante a proposta apresentada pela
LOCADORA, constante do Processo Administrativo de Inexigibilidade de Licitagdo n.° 007/2025, sujeitando-se o
LOCATARIO e a LOCADORA as normas disciplinares na Lei Federal n.° 14.133/2021, de 1° de Abril de 2021 e
alteraces posteriores, mediante as clausulas e condi¢bes que se seguem:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL

1.1 — Este Contrato se rege por toda a legislacdo aplicavel & espécie, que desde ja se entende como referida no
presente termo, especialmente pelas normas de carater geral da Lei Federal n.° 14.133/2021, pela Lei
Complementar Federal n.° 123/2006, pela Lei Complementar Federal n.° 101/2000, Lei Federal n.°
8.078/1990 e suas alteraces, pelo Decreto Municipal n.° 081/2023. A LOCADORA declara conhecer todas essas
normas e concorda em se sujeitar as suas estipulagdes, sistema de penalidades e demais regras delas constantes,
ainda que ndo expressamente transcritas neste instrumento, incondicional e irrestritamente.

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO

2.1 — O Objeto do presente Contrato é a locagdo de imévei localizado no bairro Ingas, em Itapecerica-MG, o
qual sera destinado as instalagdes de uma unidade do Centro de Referéncia e Assisténcia Social (CRAS) e de
uma unidade do Cadastro Unico (Bolsa Familia) deste Municipio, conforme especificagdes constantes no Edital
e anexos do Processo Administrativo que deu origem a este instrumento, na forma abaixo descrita:

2.2 — DESCRIGAO DO IMOVEL

2.2.1 — Trata-se de um imével situado em &rea urbana deste Municipio, em bairro notavelmente vulneravel no
quesito econdmigo e social. O bem imovel, objeto desta analise, possui consideravel espaco e encontra-se em bom
estado de conservacdo, além de ja contar com todas as instalacoes necessarias para o funcionamento_do CRAS. Tal
imével possui as seguintes caracteristicas, listadas na pagina seguinte:
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Endereco Rua Major Egidio Luiz Cerqueira, n.° 488 — Ingas — CEP: 35550-000 — Itapecerica-MG

Imével com 02 pavimentos, 09 salas, 02 banheiros, 01 copa, 01 cozinha, 01 cémodo para recepcao,
02 corredores entre os cdmodos, com varanda e jardim.

Divisdo Interna

Piso O imdvel possui piso ceramico.
Paredes Pintadas com tinta latex.
Banheiros 03 banheiros com azulejos em toda a parede, com vasos sanitarios e lavabos.

Estado de Conservagdo | O imével apresenta boa conservacao, iluminacéo e ventilacdo.

Lociliench O imdvel é localizado no bairro Ingés, proximo ao Centro da cidade, da Praca das Criancas e
também da Praga Clévis Cordeiro.

Acessibilidade Boa.

2.3 — A disponibilizacdo do imével pela LOCADORA obedecera ao estipulado neste instrumento, bem como as
disposicdes constantes dos documentos adiante enumerados, que, independentemente de transcricéo, fazem parte
integrante e complementar deste Contrato:

2.3.1 — Proposta da LOCADORA

2.3.1 — Termo de Referéncia e demais documentos constantes nos autos do Processo Administrativo n.°
043/2025.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PREGO

3.1 — Pela locagéo do imével descrito na Clausula Segunda, o LOCATARIO pagard 8 LOCADORA a importancia
mensal de R$ 1.700,00 (Um Mil e Setecentos Reais), por um periodo de 12 (doze) meses, totalizando valor
global de R$ 20.400,00 (Vinte Mil e Quatrocentos Reais).

CLAUSULA QUARTA — DOS CRITERIOS DE PAGAMENTO

4.1 — A LOCADORA devera expedir, no primeiro dia Gtil do més subsequente ao da locacéo, Recibo de Aluguel,
em nome do MUNICIPIO DE ITAPECERICA. Apds a avaliacio do Recibo de Aluguel, constatado o atendimento de
todas as clausulas contratuais, este sera encaminhado para Empenho e Liquidacao.

4.2 — O pagamento sera efetuado mensalmente até o 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao vencido.
A modalidade de pagamento sera efetuada através de ordem bancéria em conta indicada pela LOCADORA.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE DE PRECOS
5.1 — Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano, contado da data de
assinatura do instrumento contratual.

5.2 — Apods o interregno de um ano, os precos iniciais poderdo ser reajustados, mediante a aplicagdo, pelo
LOCATARIO, do indice Geral de Precos do Mercado (IGP-M) ou mediante pesquisa de mercado que demonstre a
vantajosidade da renovacao contratual.

CLAUSULA SEXTA — DA ENTREGA DO IMOVEL AO LOCATARIO

6.1 — O imovel deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves, em perfgitas
condicées de funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar pelo LOCATARIO.
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6.1.1 — No ato de entrega das chaves a LOCADORA devera fornecer ao LOCATARIO a lista de elementos
discriminados que compdem a edificagdo para fins de vistoria inicial das condi¢bes das instalacbes do imovel,
anterior a ocupacao.

CLAUSULA SETIMA — DO PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
7.1 — O prazo de vigéncia da contratagdo é de 12 (doze) meses, contados a partir da data da sua assinatura, na
forma dos artigos 105 e 106 da Lei Federal n.° 14.133/2021.

7.1.1 — O prazo de vigéncia serd automaticamente prorrogado, independentemente de Termo Aditivo, quando o
Objeto ndo for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis no caso de culpa da
LOCADORA, previstas neste instrumento.

CLAUSULA OITAVA — DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
8.1 — As despesas decorrentes desta contratagdo estdo previstas no orcgamento do Municipio para o exercicio de
2025 e correrdo a conta da Dotagdo Orcamentéria abaixo:

| Ficha: 226 — 02.04.04-08.244.0015.2303-3.3.90.39.00 O

8.2 — A Dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apés aprovagao da Lei
Orcamentaria respectiva e liberacdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

CLAUSULA NONA — DAS OBRIGAGOES DA LOCADORA

9.1 — Entregar o imével em perfeitas condicbes de uso para os fins que se destina, observadas as necessidades
antecipadas pelo LOCATARIO, e cumprir, sem restricdo e no que couber, o disposto no artigo 22 da Lei Federal
n.° 8.245/1991.

9.2 — Permitir o uso livre do mesmo, desde que o uso seja compativel com a finalidade da locacdo, bem como
prestar todos os esclarecimentos ou informagdes solicitadas pelo LOCATARIO, ou por seus prepostos, sobre o
imovel.

9.3 — Efetuar manutencéo e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural do mesmo, ou quaisquer
outros ndo relacionados ao uso devido terreno, no prazo de 10 (dez) dias, a contar da data de recebimento da
notificagdo.

9.3.1 — Caso haja necessidade de dilagdo do prazo estipulado, este devera ser requisitado e justificado pela
LOCADORA através de Oficio a GESTORA do Contrato.

9.4 — Entregar ao LOCATARIO o imovel no estado de servir ao uso a que se destina.

9.5 — Garantir ao LOCATARIO durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével locado.

9.6 — Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacéo.

9.7 — Pagar os impostos e suas taxas agregadas, que incidam ou venham a incidir sobre o imével, bem como
quaisquer outras despesas de consertos na rede elétrica ou hidraulica, esgoto, telhado, vicios ocultos e
imperfeicdes pré-existentes no imovel.

9.8 — Dar recibo discriminado das importéancias pagas pelo LOCATARIO.

9.9 — Manter-se durante toda a execucdo do Contrato em compatibilidade com as obrigacdes assumid bem
como em relacdo as condicdes de habilitagdo exigidas por lei. ‘
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9.10 — Pagar os impostos, especialmente Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e taxas, incidentes sobre o
imovel.

9.11 — Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da
documentagdo correspondente.

9.12 — Arcar com as despesas decorrentes de danos causados por fenémenos naturais ou por sinistro.

CLAUSULA DECIMA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
10.1 — Receber o imével locado em locacdo, e cumprir, no que couber e sem restricdo o disposto no artigo 22 da
Lei Federal n.° 8.245/1991.

10.2 — Pagar o valor devido a LOCADORA no prazo avencado.

10.3 — Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e com o fim a que se
destina, devendo tratad-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu.

10.4 — Levar imediatamente ao conhecimento da LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbacées de terceiros;

10.5 — Realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacées, provocadas por si,
seus dependentes, visitantes ou prepostos.

10.6 — Quanto as benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizadas pela LOCADORA e permitem o
exercicio do direito de retencdo por parte do Municipio.

10.7 — Né&o modificar a forma interna ou externa do imdvel sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA.

10.8 — Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, gua e esgoto, e quaisquer outras que vierem a gravar
o imovel durante o prazo de vigéncia do Contrato, cabendo-lhe efetuar diretamente estes pagamentos as
empresas concessionarias dos referidos servicos dentro dos respectivos vencimentos.

10.9 — Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia
e hora, bem como admitir que este seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da
Lei Federal n.° 8.245/1991.

10.10 — Entregar o imével ao fim da locagdo em perfeito estado de conservacéo e limpeza, conforme condicées
constatadas em vistoria técnica;

10.11 — Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes decorrentes do
seu uso normal.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS INFRAGOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
11.1 — A apuracédo das Infracoes e Sangdes Administrativas observara os termos da Lei Federal n.° 14.133/2021,
de 1° de abril de 2021.

pela LOCATARIA, resguardados os procedimentos legais pertinentes, poderd acarretar,
cumulativamente, as san¢ées administrativas de adverténcia e multas, a critério da Administracao.
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a) A Adverténcia sera nos casos de descumprimento parcial do Contrato, a critério do LOCATARIO.

b) Multa de 01% (um por cento) por dia sobre o valor do Contrato, até no maximo de 20% (vinte por cento) no
caso de descumprimento total do contrato.

11.3 — As multas aplicadas poderdo ser compensadas com valores devidos a LOCADORA mediante requerimento
expresso nesse sentido.

11.4 — A aplicacdo das san¢des estabelecidas sdo exclusivas da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINGAO CONTRATUAL

O LOCATARIO podera extinguir administrativamente o Contrato, por ato unilateral, na ocorréncia das hipéteses
previstas no artigo 137, incisos | a IX, da Lei Federal n.° 14.133/2021, mediante decisdo fundamentada,
assegurados o contraditério e a ampla defesa, observado o artigo 138, § 2°, da Lei Federal n.° 14.133/2021, bem
como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa.

12.2 — Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

a) A alteracdo social ou a modificacdo da finalidade, ou da estrutura da empresa ndo ensejara a rescisdo se nao
restringir sua capacidade de concluir o Contrato.

b) Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado Termo Aditivo para
alteracao subjetiva.

12.3 — O Termo de Rescisdo, sempre que possivel, sera precedido de:

a) Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) Indenizagdes e multas.

12.4 — A extincdo do Contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hip6tese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério (artigo 131, caput, da Lei Federal
n.° 14.133/2021).

12.5 — A extincdo operara seus efeitos a partir da publicacdo do ato administrativo no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP).

12.6 — Na hipétese de extincdo por culpa da LOCADORA, esta além das demais sancdes cabiveis, ficara sujeita a
multa de até 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor do Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS VEDAGOES
13.1 — E vedado a LOCADORA caucionar ou utilizar este Termo de Contrato para qualquer operacéo financeira.

13.2 — Interromper a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte do LOCATARIO, salvo nos
casos previstos em lei.

CLAUSULA DECIMA QUARTA — DAS CONDIGOES DE HABILITAGAO

14.1 — A LOCADORA deverd observar para que durante toda a vigéncia do Contrato, seja mantida a
compatibilidade com as obrigacdes assumidas, as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
contratacdo, conforme a Lei Federal n.° 14.133/2021 e alteracdes.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PROTEGAO DE DADOS

15.1 — E vedado as partes a utilizacdo de todo e qualquer dado pessoal repassado em decorréncia da execucao
contratual para finalidade distinta daquela do Objeto da contratacdo, sob pena de responsabilizacdo administrativa,
civil e criminal.

CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA LEGISLAGAO APLICAVEL A EXECUGAO DO CONTRATO

16.1 — A execucao do presente Contrato e aos casos omissos aplicam-se as disposicbes contidas na Lei Federal
n.° 14.133/2021, de 1° de abril de 2021, e suas alteragdes, bem como os Decretos Federais e Municipais que a
regulamentam, Lei Federal n.° 13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados Pessoais — LGPD), Lei Federal n.°
8.078/1990 e demais legislagdes aplicaveis ao caso.

CLAUSULA DECIMA SETIMA — DO CONTROLE E FISCALIZAGAO DO CONTRATO

17.1 — Observado o disposto no artigo 117 da Lei Federal n.° 14.133/2021, a execucdo do Contrato sera
acompanhada por um ou mais fiscais, representantes da Administracdo especialmente designados, conforme
estabelecido no artigo 7° desta mesma Lei.

17.2 — Fica designado pelo Municipio como FISCAL a Sr.? Carolina Beatriz Araujo, a qual incumbe a prética de
todos os atos que lhe sdo préprios nos termos da legislacdo em vigor, respeitados o contraditério e a ampla
defesa.

17.3 — A FISCAL anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo do Contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome do funcionario eventualmente envolvido, determinando o que for
necessario a regularizacdo das falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis.

17.4 — As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia da FISCAL serdo solicitadas a seus superiores,
em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

17.5 — Constatando-se que o imével deixou de atender a finalidade ou caso haja necessidade de manutencdo ou
reparos no mesmo, cuja responsabilidade seja da LOCADORA, a GESTORA do Contrato expedira oficio a
LOCADORA, comunicando e justificando as razdes e ainda o notificando para que efetue as correcées no prazo
maximo de 05 (cinco) dias uteis, independentemente da aplicacdo das penalidades cabiveis.

CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA PUBLICIDADE

18.1 — Caber4 ao LOCATARIO providenciar a publicagdo do extrato deste Contrato e de seus eventuais aditivos,
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas — PNCP, sitio oficial da internet e Diario Oficial do Municipio,
observados os prazos previstos no artigo 94 da Lei Federal n.° 14.133/2021.

18.2 — As despesas resultantes da publicacdo deste Contrato e de seus eventuais aditivos correrdo por conta do
LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA NONA — DAS DISPOSICOES GERAIS

19.1 — A LOCADORA do imdvel caso solicite a rescisdo do Contrato de locacdo firmado com o Municipio sem
justo motivo dentro do prazo de vigéncia do instrumento, responderéa judicialmente pelos prejuizos causados, em
virtude das benfeitorias realizadas no imével locado pelo Municipio, considerando que as Instituicdes sdo auditadas
pelos 6rgéos de controle e possuem legislagdo com critérios rigorosos a serem respeitados.

19.2 — Fazem parte do presente Contrato as prerrogativas constantes do artigo 104 da Lei Federal n.°
14.133/2021.
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19.3 — Na contagem dos prazos é excluido o dia de inicio e incluido o do vencimento, e considerar-se-30 os dias
consecutivos, salvo disposicdo em contrario. Os prazos somente se iniciam e vencem em dias de expediente no
LOCATARIO.

19.4 — Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei Federal n.°
14.133/2021, e demais normas aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei Federal n.°
8.078/1990 — Codigo de Defesa do Consumidor — e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA VIGESIMA — DO FORO

20.1 — Fica eleito o Foro da Comarca de Itapecerica-MG para dirimir quaisquer litigios oriundos do presente
Contrato que ndo puderem ser resolvidos amigavelmente pelas partes, renunciando desde ja a qualquer outro, por
mais especial ou privilegiado que seja.

E, por assim estarem plenamente de acordo, as partes obrigam-se ao total cumprimento dos termos do presente
instrumento, o qual lido e achado conforme, foi lavrado em 02 (duas) vias de igual teor e forma, devidamente
assinadas pelas partes convenentes, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Itapecerica-MG, 07 de abril de 2025.

@MM Q/

LOCAT\AIIR\TO/: MUNICIPIO DE ITAPECERICA

CNPJ n.° 18.308.742/0001-44

Sr.2 Nivia Maria Melo Cambraia — CPF/MF n.° 065.131.496-81
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social

Sk st fe MM

LOCADORA: SOCIEDADE DE SAO VICENTE DE PAULO -
CONSELHO CENTRAL DE ITAPECERICA

CNPJ n.° 21.230.610.0001-51

Representante Legal: Sr. Hélcio Andrade da Silva
CPF/MF n.° 864.345.606-30

Este Contrato Administrativo
foi examinado e aprovado
por esta Assessoria Juridica.

Dr.2 Analicia Castro Carvalho Pedrosa
OAB/MG n.° 89.767
Assessora Juridica

feleron

Dr.2 Maria HelenalMeneses Ciotto Martins
OAB/MG n.° 93.694
Assessora Juridica
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